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PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Inwestycji ""Kolejova'" Etap 1 - budowa budynkéw "Historycznego", ,,Kotlowni” oraz ""Wiezy"

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE Il KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper INOVAFORM Kolejova spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia,

KRS: 0001064544

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnoéci Gospodarczej)
[Ul. Seweryna Mielzynskiego 14, 61-725 Poznan

Adres
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych
Numer NIP i REGON 7831890247 526763044
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
61102 47 29
Numer telefonu
inf fi Iska.pl
Adres poczty elektronicznej info@novaformpolska.p
Nie dotyczy

Numer faksu

https://www.novaformpolska.pl/

Adres strony internetowej dewe- https://www.kolejova.pl/

lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Nove Olendry ul. Czarnucha 9 i 11— budowa dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, parkingdw naziemnych oraz infrastruktury technicznej — inwestor
INovaform Naramowice sp. z 0.0. — spdtka powigzana kapitatowo z Novaform Polskal
Sp. Z 0.0.

27.03.2019

Adres

Data rozpoczgcia




08.02.2021
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nove Olendry 2 ul. Czarnucha 21, 21A, 23, 23A — budowa dwodch budynkow|

Adres mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacego parkingu wiclopoziomowego,
parkingdw naziemnych oraz infrastruktury technicznej — inwestor Novaform,
INaramowice sp. z 0.0. — spotka powigzana kapitalowo z Novaform Polska sp. z 0.0.
. 29.04.2021
Data rozpoczgcia
05.04.2023
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Ad Koninko ul. Sceniczna - 6 doméw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
res szeregowej oraz ul. Operowa — 8 domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
. 01.09.2020
Data rozpoczgcia
. . 31.03.2022
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono oraz nie prowadzi si¢ postepowania
egzekucyjnego na kwotg powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE

GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

IPoznan, ul. Kolejowa 1A, 1B, 1C, 1D, obreb Lazarz (0039), dziatki nr ewid.:
- 21/10 (identyfikator dziatki 306401 1.0039.AR 10.21/10),

- 21/11 (identyfikator dziatki 306401 1.0039.AR 10.21/11),

- 21/14 (identyfikator dziatki 306401 1.0039.AR 10.21/14),

- 39/6 (identyfikator dziatki 306401 1.0039.AR _10.39/6).

Numeracja i granice dziatek ulegna zmianie z uwagi na trwajacy proces scalanial
i ponownego podziatu dziatek. Projekt dziatek po scaleniu i podziale przedstawiony
jest w zataczniku nr 5.

Numer ksiggi wieczystej

PO1P/00360013/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

hipoteki umownej do sumy 75.525.000,00 zl (siedemdziesiat pie¢ milionow trzyst

dwadzieScia pie¢ tysiecy zlotych) na rzecz Banku Millenium S.A. z siedziba
w Warszawie wynikajacej z umowy o odnawialny kredyt na finansowanie
lbudownictwa nr 16654/24/408/03 z dnia 30 wrzesnia 2024 roku na zabezpieczenie
splaty wynikajacych z umowy Kkredytu wierzytelnosci banku obejmujacych
wierzytelnosci glowne, odsetki umowne, odsetki umowne od zadluzenia
przeterminowanego, prowizje, oplaty i koszty zwiazane z realizacja umowy oraz
wszelkie koszty zwiazane z windykacja wierzytelnoSci.

W dziale czwartym ksiegi wieczystej nr PO1P/00360013/9 znajduje si¢ wpij‘

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?®

INie dotyczy

D
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowanial
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w Scistym centrum Poznania. W bezposrednim|
sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa i uslugowa. Na nieruchomosciach
sasiadujacych znajduja si¢ punkty gastronomiczne, sklepy, skup ztomu. Ok. 50 m|
od granic terenu inwestycji znajduje si¢ tory kolejowe, prowadzace do stacji kolejowej
Poznan Glowny (budynek dworca znajduje si¢ ok. 200 m od granic terenu
przedsigwziecia deweloperskiego). Tuz za budynkiem dworca (patrzac od strony
planowanego przedsigwzigcia) znajduje si¢ centrum handlowe Avenida. Ok. 100 m|
od planowanego przedsigwzigcia biegnie ul. Glogowska, wzdluz ktorej
przeprowadzone sg tory tramwajowe. Za ul. Glogowska (ok. 100 m i dalej
od przedsiewziecia) znajduje si¢ teren Migdzynarodowych Targdw Poznanskich,
na ktorych odbywaja si¢ m.in. wystawy, koncerty, wydarzenia artystyczne, zjazdy|
biznesowe. Za ul. Glogowska, ok. 150 m od planowanego przedsi¢wzigcia, znajduje
si¢ Park Wilsona z Palmiarnia Poznanska. Ok. 700 m od przedsigwzigcia znajduje si¢
Szpital $w. Rodziny, a ok. 800 m od niego — hala widowiskowa Arena.

Na wschod od inwestycji (za torami kolejowymi) znajduje si¢ teren tzw. Wolnych
Toréw, gdzie w zamierzeniu powstawa¢ maja budynki mieszkaniowe, ustugowe,
biurowe, zielone tereny ogodlnodostgpne. Inwestycja od pdinocnej strony graniczy|
ponadto z planowang budowa ul. Nowej Glogowskiej oraz tunelu drogowego
prowadzacego do dzielnicy Wilda.

lPonadto z informacji udzielonych deweloperowi przez AQUANET S.A. wynika,
ze w niedalekiej odleglosci od przedsigwzigcia deweloperskiego moga toczy¢
si¢ w przysztosci roboty zwigzane z inwestycjami przewidzianymi w obowiazujacym|
aktualnie Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urzqdzen Wodociggowych
i Urzqdzen Kanalizacyjnych:

- wykonanie kanalizacji ogdlnosptawnej w ul. Zachodniej,
- wykonanie kanalizacji sanitarnej na terenie ,,Wolnych Torow”,
- budowa kanalu deszczowego przy zbiorniku Avenida.

IPonadto na dziatkach nr 140, 141/9, 141/4 obreb Lazarz oraz na dziatkach 4/4 i 5/65
obreb Wilda planowana jest droga dojazdowa wraz z infrastrukturg techniczng
w ramach projektowanego budynku z funkcja sterowania i zarzadzania ruchem|
kolejowym wraz z czg¢$cia administracyjno-biurowa, w ramach zadania pn. ,,Prace]
na obwodnicy towarowej Poznania” realizowanej przez PLK S.A.

IDodatkowo, w zwiazku z bliska odlegloscia planowanego przedsigwzigcia od czynnej
infrastruktury kolejowej mozliwe jest wystepowanie takich ucigzliwo$ci jak hatas,
drgania w wyniku ruchu pociagéw, za co PKP PLK S.A. nie ponosi odpowiedzialno$ci
i z ktorego to tytulu deweloper nie bedzie wnosil roszczen.

Deweloper podaje takze informacje o obowigzujacym studium uwarunkowan|
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Poznania. Zgodnie z tym
dokumentem w promieniu 1 km od granic terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim (niebgdacym aktem prawa miejscowego, w zwigzku z czym
potencjalne decyzje o warunkach zabudowy, jakie moga by¢ wydawane na tym|
terenie, moga nie odpowiadaé jego ustaleniom):

— obszar tzw. Wolnych Toréw bedzie objety terenem tzw. city, na ktérego
terenie przewiduje si¢ m.in. powstanie lokalnych centréw ustugowych,
z mozliwoscig lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000 m?,

— teren  planowanego  przedsigwzigcia  deweloperskiego  znajduje
si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow,

— teren planowanego przedsigwzigcia deweloperskiego znajduje si¢ w obszarze
rewitalizacji, wyznaczonym na mocy uchwaly Rady Miasta Poznania
nr XXXVIII/648/VI11/2016 z dnia 22 listopada 2016 r.; Rada Miasta Poznania
nie wyznaczyla Specjalnej Strefy Rewitalizacji, w ktorej obowiazywatoby
prawo pierwokupu na rzecz gminy,

— Na terenie wzdhuz torow kolejowych do ul. Hetmanskiej studium wskazuje




perspektywiczna lini¢ tramwajowa (w ramach rozbudowy trasy
Poznanskiego Szybkiego Tramwaju),

— przewiduje si¢ modernizacje linii kolejowych, w tym: prace na obwodnicy|
towarowej Poznania, prace na linii kolejowej E-59 oraz linii kolejowej
nr 356 Poznan Wschod — Bydgoszcez, wymiang nawierzchni wraz z robotami
towarzyszacymi na linii kolejowej nr 272 Kluczbork — Poznan, modernizacje¢
infrastruktury kolejowej w obrebie peronow stacji Poznan Glowny,

— przewiduje si¢ budowe Kolei Duzych Predkosci - realizacja odcinka
Warszawa — £.6dz — Poznan/Wroctaw;

— przewiduje si¢ utworzenie kolei aglomeracyjnej, obslugujacej obszar
aglomeracji poznanskiej,

— przewiduje si¢ budowa linii kablowej WN-110 kV stanowiace] zasilanie
planowanego GPZ Towarowa,

— przewiduje si¢ rozwdj Poznanskiego Wezta Kolejowego obejmujacy:
rozbudow¢ Metropolitalnego Zintegrowanego Centrum Komunikacyjnego
Poznan Glowny, rozbudowg Towarowej Obwodnicy Kolejowe;,
modernizacj¢ linii kolejowych o znaczeniu panstwowym i regionalnym nr 3
(E-20), 271 (E-59), 272, 351, (E-59), 352, 353, 354, 356, 357, 394, 395,
801, 802, 803, 804, 806, budowe linii kolejowej taczacej Dworzec Poznan
Gltowny z Portem Lotniczym Poznan Lawica i dalej do Tarnowa Podgoérnego,

— przewiduje si¢ budowe¢ kolei duzych prgdkosci w ramach programu|
rzagdowego budowy potaczen z Centralnym Portem Komunikacyjnym (trasa
Warszawa — Poznan — Berlin, z uwzglednieniem dworca Poznan Glowny
jako stacji czotowej lub przelotowej),

— zaktada si¢ istotny wzrost udzialu kolei w obstudze ruchu pasazerskiego
w miescie 1 metropolii poznanskiej (w tym np. zwigkszenie czgstotliwosci
jej kursow),

— planowana jest budowa dodatkowych torow dla niektorych linii kolejowych,

Dodatkowo, z informacji uzyskanej od Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej
wynika, Ze obszar inwestycji lezy w odleglosci mniejszej niz 1km
od wyznaczonych tras odlotu i podejs¢ do ladowania, oraz wi¢kszej niz 1 km
od wyznaczonych tras dolotu dla lotniska Poznan Lawica. Nieruchomos¢
ta znajduje si¢ w zakresie powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS)
wyznaczonych dla lotniska Poznan — Lawica. Obszar lezy dodatkowo réowniez
w zakresie strefy kontrolowanej (CTR) tego lotniska — przestrzeni wyznaczonej
do wykonywania operacji startow i ladowan.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

1) Plan ogdlny gminy

Z uwagi na fakt, ze dla miasta Poznania

nie zostal jeszcze uchwalony plan
ogoélny gminy, deweloper podaje

Miejscowy plan zagospodarowania . . . .
informacj¢ o obowigzujacym studium

przestrzennego uwarunkowan i kierunkow

o zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy miasta Poznania (uchwata Rady Miasta
Poznania

Inned nr LXXXVIII/1670/VII1/2023 z dnia

11 lipca 2023 r.), link do strony, na
ktérej jest opublikowane studium:
https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/st
udium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-poznania,208625.html;

2) Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego;




3)

Na terenie objetym przedsigwzieciem
deweloperskim nie obowiazuje
miejscowy plan odbudowy;

4) Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim obowigzuje uchwata
Rady Miasta Poznania
nr LXXXVIII/1671/VIIL/2023 z dnia
11 lipca 2023 r. w sprawie zasad
i warunkow sytuowania obiektow mate;j
architektury,  tablic = reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
na terenie Poznania; jej zapisy zaczety
obowigzywaé od 5 sierpnia 2023 r.
Teren objety  przedsiewzi¢ciem
deweloperskim znajduje si¢ na
obszarze oznaczonym symbolem
CHD (centrum i historyczne
dzielnice);

5) Teren przedsigwzigcia
deweloperskiego jest objety uchwata
Rady Miasta Poznania
nr XLIV/758/VII/2017 w  sprawie
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Wolne Tory”
w Poznaniu;

6) Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowiazuja inne
akty zagospodarowania
przestrzennego, wymienione
w przypisie 4) wzoru prospektu
informacyjnego.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu -
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ Nie dotyczy
przestrzennego dla terenu zabudowy
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem . . INie dotyczy
. . Maksymalna i minimalna nadziemna
Inwestycyjnym . 1
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig




3)
4)

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

INie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

INie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu obj¢tego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

INie dotyczy

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

INie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie dotyczy

Nie d
Maksymalna wysokos¢ zabudowy te dotyezy

Nie d
Maksymalna powierzchnia te dotyezy
zabudowy

Nie dot
Minimalny udzial procentowy e dotyezy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) Decyzja Prezydenta Miasta Poznanial
o warunkach zabudowy nr 49/2022 z dnia|
24 stycznia 2022 1.

Funkcja: budynek mieszkalny wielorodzinny,
z dopuszczeniem realizacji funkcji biurowej,
ushlugowej,  gastronomicznej,  handlowej
0 tacznej powierzchni do 2960 m?,

Dopuszczenie przebudowy i zmiany sposobul
uzytkowania budynku kottowni na funkcjg

ustugowa oraz budynku magazynowo-
warsztatowego na funkcje mieszkalno-
handlowo-ustugowa (do 18 lokali|

mieszkalnych).

'W budynkach przewidzianych do przebudowy
i zmiany sposobu uzytkowania ustala
si¢ mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowej,
biurowej, handlowej, gastronomicznej
0 tacznej powierzchni 2450 m?.

2) Decyzja Prezydenta Miasta Poznanial
o warunkach zabudowy nr 50/2022 z dnia|
24 stycznia 2022 1.

Funkcja: budynek mieszkalny wielorodzinny,
z ustugami w parterze. Mozliwo$¢ realizacji

do 105 lokali mieszkalnych, realizacji funkcji




biurowej, ustugowe;j, handlowe;j
lub gastronomicznej w parterze budynkul
o0 lacznej powierzchni maksymalnie 950 m?|
Dopuszczalna powierzchnia sprzedazy |
maksymalnie 600 m2. Dopuszcza si¢ realizacjg]
kondygnacji podziemnych.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Ad. 1: Wysokos$¢ do 56,5 m (dominanta),
maksymalnie 185 lokali mieszkalnych,
maksymalna powierzchnia zabudowy 4404,1
m2.  Poszczegdlne gabaryty konkretnych
budynkow okresla dokumentacja do decyzji

o warunkach zabudowy.

IAd. 2: Szeroko$¢ elewacji frontowej: od strony]
ul. Kolejowej maks. 68 m, od strony dzialki
nr 3/4, ark. 01, obreb Wilda — 80,5 m.

'Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;,
jej gzymsu lub attyki: maksymalnie 19,5 m.

forma architektoniczna

IAd. 1: Zachowanie dotychczasowej formy|
budynkow kotlowni i jej komina oraz budynkul
magazynowo-warsztatowego wraz
z wybudowaniem dominanty przestrzennej
o wysokosci do 56,5 m.

Ad. 2: Budynek mieszkalny wielorodzinny,
z piccioma  kondygnacjami  naziemnymi
i jedng podziemna, przykryty dachem ptaskim.

usytuowanie linii zabudowy

Ad. 1: Obowigzujaca:

- bez zmian w granicy frontowej terenul
inwestycji z ul. Kolejowa (dziatki nr 39/6,
39/7, ark. 10, obr¢b Lazarz), nie dotyczy|
budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego
z ushugami usytuowanego w glebi posesji;

Maksymalna nieprzekraczalna:

- bez zmian u zbiegu ulic Kolejowej
i Granicznej,

- bez zmian w granicy z dziatkami nr 140, ark.
32 obreb Lazarz, nr 5/65, ark. 01, obreb Wilda,
- dla projektowanego budynku mieszkalnego)
wielorodzinnego z ustugami w odlegtosci 3 m
od granicy z dziatka nr 3/4, 4/4, ark 01, obreb)
Wilda.

IAd. 2: Obowigzujaca:

- w odlegtosci 11,5-14,3 m od strony granicy|
frontowej terenu inwestycji z ul. Kolejowa

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ sytuowania
budynku  jednym  punktem  stycznym
do obowiazujacej linii zabudowy.

Maksymalna nieprzekraczalna:
- w odleglosci 3 m od strony dziatki nr 3/4, ark,
01, obreb Wilda.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

IAd. 1: Wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku  do  powierzchni  terenu:
dla istniejacej (przewidzianej do zachowania)
i projektowanej zabudowy ustala




si¢ maksymalnie 61% terenu.

IAd. 2: Wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu: 50% terenu
objetego  wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy.

warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ad. 1 1 ad. 2 (w tym zakresie ustalenia obu|
decyzji o warunkach zabudowy sa jednakowe):

- inwestycja jest przedsigwzigciem mogacym
znacznie  oddziatywa¢ na  $rodowisko
(konieczno$¢  uwzglednienia ~ warunkow|
wynikajacych z decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach nr KOS-V.6220.34.2021
z dnia 4 pazdziernika 2021 r.)

- inwestor winien uwzgledni¢c warunki
wynikajagce z uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkdow w odniesieniu]
do obszarow objetych ochrong konserwatorskg
(na wszelkie prace nalezy uzyskaé pozwolenie

konserwatorskie, budynek kottowni
z kominem zachowa¢ w niezmienionym|
ksztalcie, przeprowadzi¢ prace

konserwatorskie i adaptowa¢ do nowych
funkcji, wspoltczesna stylistyka nadbudowy|
oraz wysoko$¢ powinny w sposob harmonijny|
korespondowaé¢ z historycznym obiektem,
od strony elewacji frontowej planowana
nadbudowa powinna by¢ wycofana o ok. 1,5
m, elewacje budynku  magazynowo-
warsztatowego nalezy poddaé¢ zabiegom
konserwatorsko-renowacyjnym, zachowad
elementy  $wiadczace o  industrialnym|
charakterze zabudowy, przy projektowaniul
wewnetrznego dziedzinca wzig¢ pod uwagg
pozostawienie  powierzchni  biologicznie
czynnych z uwzglgdnieniem nasadzen|
wysokich drzew oraz rozwazy¢ mozliwos¢
realizacji zielonych dachow 1 ogrodow|
wertykalnych, zachowa¢ i  umozliwié
uzytkowanie  przebiegu drogi  bedacej
przedluzeniem ul. Granicznej — relikt XIX-
wiecznego uktadu urbanistycznego tazarza
z zachowanym historycznym brukiem,
urzadzenia i instalacje techniczne nie mogg
by¢ widoczne z przestrzeni publicznych,
uwzgledni¢ zachowanie drzewostanu i dbad
o nieuszkodzenie systemow korzeniowych,
w razie przypadkowego odkrycia obiektow|
archeologicznych — zabezpieczy¢ znalezisko
i ztozy¢ do biura Miejskiego Konserwatora
Zabytkow) — POZWOLENIE NR 1248/2022
znak MKZ-X.4125.10.25.2022.P z dniag
20 grudnia 2022 r.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

IAd. 1: Nie okreslono
IAd. 2: Nie okre$lono

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Jw. (w rubryce warunki ochronyj
Srodowiska 1 zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu). (dotyczy obu decyzji
o warunkach zabudowy).

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisé6w od-
rebnych

Ad. 1 1 ad. 2 (w tym zakresie ustalenial
obu decyzji o warunkach zabudowy|
sa jednakowe):

Zgodnie z opinia Polskich Kolei
Panstwowych S.A. zdnia 19 lutego 2021 r.
(w posiadaniu dewelopera) (w sprawie
okreslenia  odlegltosci 1 warunkow|
dopuszczajacych usytuowanie drzew lub
krzewow, elementow ochrony|
akustycznej, wykonywania robot
ziemnych, budynkéw lub  budowli
w sasiedztwie linii kolejowych oraz
sposobu urzadzania i utrzymania zaston|
ods$nieznych i pasoOw przeciwpozarowych).

IAd. 1: Zgodnie z opinia Wydziaty
Ksztattowania i Ochrony Srodowiska
Urzedu Miasta Poznania z dnia 18 marcaj
2023 r. zgodnie z ktora nalezy|
zabezpieczy¢ na czas trwania robof
budowlanych dwoch drzew z gatunkul
jesion.

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Ad. 1 1 ad. 2 (w tym zakresie ustalenial
obu decyzji o warunkach zabudowy|
sa jednakowe):

Dostep do drogi publicznej — bezposrednio|
z ul. Kolejowe;j.

Obstuga komunikacyjna powinna
si¢ odbywa¢ z ul. Kolejowej, jedynym
nowym  zjazdem, pod  warunkiem
likwidacji zjazdu istniejacego. W osi
projektowanego tunelu pod  torami
kolejowymi (teren oznaczony w projekcie|
MPZP ,Wolne Tory w Poznaniu” jako
7KD-7Z) nalezy wykona¢ w budynku|
przejazd bramowy o minimalnym $wietle
4,5 m i minimalnej wysokosci 4,5 m.

Przed oddaniem do  uzytkowania
pierwszego budynku nalezy ustanowic
narzecz Miasta Poznania nieodplatng
stuzebnos¢ dla budowy i lokalizacji
kanalizacji deszczowej oraz dla dojazdu|
pojazdéw  cigzarowych od  strony|
ul. Kolejowej dla wspomnianego wyzej
przejazdu bramowego.

Wszystkie projektowane wejscial
do budynku z pasa drogowego muszg
odbywac si¢ z poziomu chodnika.

Wykusze i balkony moga si¢ znajdowac]
m.in. 2,5 m nad chodnikiem oraz 4,5 m nad
zjazdem.

Brak mozliwo$ci  sytuowania miejsc




postojowych w pasach drog
administrowanych przez ZDM. Brak]
mozliwosci zatrzymywania si¢ (nawet]
chwilowego) na pasach ruchu (jezdniach)
oraz chodnikach, poza juz wyznaczonymi
miejscami parkingowymi.

Brama na teren zabudowy musi
by¢ usytuowana  tak, aby  pojazd
wjezdzajacy 1 czekajacy na jej otwarcie
czekal na terenie przedsigwzigcia, a nie
w pasie drogowym od ul. Kolejowe;.

Minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dlaj
samochodow:

- 1 miejsce na kazdy 1 lokal mieszkalny,

- 10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni
obiektow biurowych,

- 10 miejsc na kazde 1000 m2 powierzchni
obiektow handlowych o powierzchni
wickszej niz 100 m? i nie wigkszej niz 2000
m?,

- 10 miejsc na kazde 100 miejsc
w obiektach gastronomicznych|
o powierzchni wigkszej niz 100 m?,

- 10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni
ustugowych o powierzchni wickszej
niz 100 m? (dla obiektdow o powierzchni
mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacych|
drobne  ustugi, handel, rzemiosto
lub gastronomii — nie ustala si¢ miejsc
postojowych dla samochodow).

Minimalna ilo$¢ miejsc dla rowerow:

- 1 miejsce na kazdy 1 lokal mieszkalny,

- 5 miejsc na na kazde 1000 m2
powierzchni obiektow biurowych,

- 10 miejsc na kazde 1000 m2 powierzchni
obiektow handlowych o powierzchni
wickszej niz 100 m2 i nie wigkszej
niz 2000 m2,

- 5 miejsc na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych o powierzchni wigkszej
miz 100 m2,

- 10 miejsc na kazde 1000 m2 powierzchni
ustugowych o powierzchni wigkszej
niz 100 m2 (dla obiektow o powierzchni
mniejszej lub  rownej 100 m2
mieszczacych drobne wushugi, handel,
rzemiosto lub gastronomii — minimum
1 miejsce).

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ad. 11ad. 2 (w tym zakresie ustalenia obul
decyzji o  warunkach  zabudowy
sa jednakowe):

Zasilanie w energi¢ elektryczng: zgodnie
z opinia ENEA OPERATOR sp. z o.o.
z dnia 9 lutego 2021 r.

Zaopatrzenie w wodg¢: zgodnie z opinig
AQUANET S.A. z dnia 19 lutego 2021 r.

Odprowadzanie  $ciekéw  sanitarnych:
zgodnie z opinia AQUANET S.A.

z 19 lutego 2021 .




Gospodarowanie  odpadami:  zgodnie]
z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzagdku na terenie Miasta Poznanial
(uchwata nr XXXIX/690/VIII/2020 Rady;
Miasta Poznania z dnia 8 grudnia 2020 r.).

Odprowadzanie =~ wdéd  deszczowych:
zgodnie z opinia AQUANET S.A. z dnia
19 Iutego 2021 r., nadto nalezy|
przewidzie¢ czg$ciowe zatrzymanie wod
opadowych 1 roztopowych w obrebie]
nieruchomosci lub zastosowanie zbiornika
retencyjnego na wewnetrznej instalacji.

Gaz: zgodnie z warunkami przylaczeniaj
do sieci gazowej wydanymi przez Polskg,
Spotke Gazownictwa sp. z 0.0. z dnia
14 wrze$nia 2021 r.

Ww. dokumenty s3 w posiadaniu
dewelopera.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

IAd. 1: Nie okre$lono
IAd. 2: Nie okre$lono

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

IAd. 1: Nie okre$lono
IAd 2: Nie okres$lono

Wysoko$¢ zabudowy

IAd. 1: Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki:

- bez zmian dla budynku kotlowni
przewidzianego do przebudowy i zmiany|
sposobu uzytkowania,

- dla budynku magazynowo-
warsztatowego przewidzianego cze$ciowo
do zachowania — wysoko$¢ gomej
lkrawedzi elewacji frontowej maksymalnie|
16 m od ul. Kolejowej i w przedziale|
od11,5 m do 16,5 m od strony|
planowanego przedtuzenia ul. Granicznej,
- dla projektowanego budynku|
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
— wysoko§¢ goérnej krawedzi elewacji
frontowej od 14 m do 19,5 m,

- realizacja dominanty w glebi terenu
o wysokos$ci gornej krawedzi elewacii
frontowej migdzy 48 m a 56,5 m, nie
wigcej niz 55 m wlacznie nad poziom|
terenu.

IAd. 2: Wysoko$¢ w najwyzszym punkcie
dachu: do 19,5 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

'W odleglosci 1 km od terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim

wydane zostaly nastepujace decyzje
o warunkach zabudowy:

— decyzja z dnia 16 lipca 2024 r.,

nr decyzji  320/2024, ustalajqca‘

u

warunki zabudowy dla budynk
hotelowego, ok. 200 m;




decyzja z dnia S5 czerwca 2024 r;‘
nr decyzji 247/2024, ustalajac
warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie
7-kondygnacyjnego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
Z garazem podziemnym oraz
towarzyszaca infrastruktura,
odleglos¢ ok. 100 m;

decyzja z dnia 11 kwietnia 2024 r.,
nr decyzji 150/2025, ustalajacal
warunki zabudowy dla budowy]|
zespolu 4 budynkow mieszkalno-
ushlugowych z rozbudows,
przebudowa i nadbudowa
istniejacego budynku biurowego,
odleglo$¢ ok. 300 m,

decyzja z dnia 15 grudnia 2021 r.
o ustaleniu warunkéw zabudowy dlaj
budowy zespotu skladajacego si¢
zdwoch budynkow: budynku o
funkcji hotelowej oraz budynkul
mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w parterze skladajacego
si¢ z szeSciu segmentow, nr decyzji
606/2021, odlegtosé¢ ok. 200 m;
decyzja z dnia 14 stycznia 2021 r. -
ustalenie warunkéw zabudowy dlaj
budowy etapu 1 - hotelu i etap 2 -

budynku mieszkalnego|
Z pomieszczeniami biurowo-
ushugowymi oraz garazami

podziemnymi i zewngtrzng obshugg)
komunikacyjna, nr decyzji 14/2021,
odleglos¢ ok. 150 m;

decyzja z dnia 25 kwietnia 2019 r. -
warunki  zabudowy dla  hotely

i budynku mieszkalnego|
Z pomieszczeniami biurowo-
ustugowymi oraz garazem

podziemnym i zewngtrzna obshluga
komunikacyjng, nr decyzji 250/2019,)
odlegtos¢ ok. 250 m;

decyzja z dnia 5 listopada 2018 r. -
warunki  zabudowy dla  hotely
z garazem podziemnym i zewngtrzng|
obstuga komunikacyjna, nr decyzji
668/2018, odlegtos¢ ok 250 m;
decyzja z dnia 18 wrze$nia 2024 r. —|
warunki zabudowy dla budowy]
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, nr decyzji
416/2024, odleglo$¢ ok. 200 m;
decyzja z dnia 18 wrze$nia 2024 r. —|
warunki zabudowy dla budynku
mieszkalnego i hotelowego,
nr decyzji  417/2024  odleglos¢
ok. 200 m;

decyzja z dnia 14 listopada 2024 r. -
warunki zabudowy dla przebudowy|
remontu ukladu komunikacyjnego
w rejonie skweru Eki z Maleki
z infrastruktura drogowa|
i montazem malej architektury,
nr decyzji 503/2024 odleglos¢ od
ok. 100 do ok. 300 m.




Dodatkowo wydano nast¢pujace decyzje|
o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenul
objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim:

— decyzja z dnia 15 maja 2024 r.,
nr decyzji 74/2024 o ustaleniul
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy sieci
elektroenergetycznej  Sredniego
napiecia, w bezpoSrednim
sasiedztwie przedsiewzigcia
deweloperskiego i na jego terenie,

— decyzja z dnia 14 sierpnia 2020 r.,
nr decyzji 164/2020 o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy dwoch
linii kablowych Sredniego
napiecia SN 15kV,|
w bezposrednim sasiedztwie
przedsiewzigcia deweloperskiego,

— decyzja z dnia 26 lipca 2024 r.
o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla budowy sieci
gazowej Sredniego cisnienia, sieci
gazowej niskiego ciSnienia oraz
podziemnej stacji gazowej,
nr decyzji 109/2024, odleglo$¢
ok. 1 km.

decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

Decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony;
Srodowiska w Poznaniu nr WOO-
11.420.37.2020.EK z dnia 6 sierpnia
2021 r. 0 srodowiskowych|
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie dwdch nowych
linii kolejowych nr 554 i 555 na odcinku|
Poznan Wschod-Poznan Glowny wraz 7
przebudowg infrastruktury na istniejacych|
liniach kolejowych.

Decyzje Prezydenta Miasta Poznania

(zgodnie z pismem otrzymanym od|

Wydziatu Klimatu i Srodowiska Urzedu

Miasta Poznania):

— decyzja z dnia 14 sierpnia 2023 r,
o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsi¢wzigcia polegajacego na
budowie sieci cieplnej dla zasilaniaj
planowanych budynkow przy ul
Grunwaldzkiej / Matejki w Poznaniu|
(nr sprawy: KSr-V.6220.1.117.2023),
ok. 200 m od granic terenu objetego)
przedsiewzieciem deweloperskim,

— decyzja z dnia 22 grudnia 2020 r,
o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsi¢wzigcia polegajacego na
budowie otwartego, podziemnego,
wielopoziomowego parkingu
samochodow osobowych na terenie]
MPK oraz rozszerzenia zakresul
przedsiewziecia o dziatki nr 1/55 oraz
1/56 (nr sprawy KOS-
V.6220.133.2020); ok. 150 m od
granic terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim,




— decyzja z dnia 4 maja 2021 rokuy|
o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsi¢wzigcia polegajacego na
budowie otwartego,
wielopoziomowego parkingu|
samochodow osobowych na terenie
MTP (nr sprawy KOS-
V.6220.12.2021), ok. 200 m od granic
terenu objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim,

— decyzja z dnia 30 maja 2016 rokuy|
o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsi¢wzigcia polegajacego na
przebudowie naziemne;j sieci cieplnej
na sie¢ preizolowana w zwiazku
z planowana zabudowa w granicach
dziatek przy ul. Ggsiorowskich 4
(nr sprawy: 08S-V.6220.20.2015),
ok 50 m od granicy dzialek objetych
przedsiewzieciem deweloperskim,

— decyzja z dnia 14 kwietnia 2020 roku|
o $srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwziccia polegajacegol
na rozbudowie wul. Kolejowej od
ul. K. Potockiej do ul. Gasiorowskiej
w Poznaniu (nr sprawy: KOS-
V.6220.52.2020), bezposrednio przy|
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim.

7 uwagi na fakt, ze zard6wno deweloper,
jak 1 pracownicy Urzedu Miasta nie
dysponuja narzedziami do sprawdzenia,
lktore z wydanych decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach
zostaly juz zrealizowane, mozliwym jest,
7ze czeS¢ z ww. Inwestycji juz istnieje]
(azatem nie s3 to ,planowane’]
inwestycje).

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

INie dotyczy.

miejscowych planach odbudowy

INie dotyczy.

mapach  zagrozenia
i mapach ryzyka powodziowego

powodziowego

INie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Decyzja z dnia 21 lutego 2024 r.
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej dla zakresu ,,Dokumentacjal
projektowa dla poprawy infrastruktury|
rowerowej na ulicy Dmowskiego
na odcinku pomiedzy ulica Miedziana,
a ulica  Potockiej w  Poznaniu”
(ok. 700 m od granic terenu objetegol
przedsiewzieciem deweloperskim);

Decyzja z dnia 9 grudnia 2022 r.
0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej - rozbudowa drogi




ul. Dmowskiego, nr 1235/2022, odlegtos¢
ok. 500 m;

Decyzja z dnia 30 listopada 2021 r.
o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej - rozbudowa ul. Kolejowej
(od ul Klaudyny Potockiej do
ul. Gasiorowskich), nr decyzji 1904/2021
— bezposrednie sgsiedztwo;

Decyzja z dnia 30 wrze$nia 2019 r.
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej - rozbudowa drog powiatowych,
nr decyzji 2064/2019, odlegtos¢ ok. 800 m;|

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja Wojewody Wielkopolskiego
zdnia 11 czerwca 2021 r. - budowa
i przebudowa linii kolejowej nr 272 od km|
197,660 do km 200,460 w ramach projektul
prace na obwodnicy kolejowej Poznania,
nr decyzji 7/2021;

Decyzja Wojewody  Wielkopolskiego
z dnia 12 sierpnia 2020 r. - budowa linii
lkablowej SN 15kV w ramach projekty|
budowa stacji 110/15 kV Towarowa oraz
przebudowa stacji 110/15 Poznan Glowny,
nr decyzji 40/2020;

Decyzja Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 23 sierpnia 2018 r. - prace na linii
kolejowej E59 na odcinku Poznan Glowny;
- Szczecin Dabie - cze$¢ 1 odcinek]
st. Poznan Gtowny - st. Wronki (wlacznie)
tj. od km 0+000 do km 52+265; w zakresie
uktadu torowego, ukladu drogowego,
obiektow inzynieryjnych, odwodnienia)
i instalacji sanitarnych,  konstrukcji
budowlanych i architektonicznych, sieci
trakcyjnej oraz elektroenergetycznej",
na odcinku od 0+000 do km 18+360,
nr decyzji 89/Z/18, odlegtos¢ ok. 500 m;

Decyzja Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 15 lutego 2018 roku - budowa)
i przebudowa linii kolejowej nr 351 (ES59)
od km 0+000 do km 18+360 w ramach|
projektu Prace na linii kolejowej E59 na
odcinku Poznan Glowny - Szczecin Dabie,
nr decyzji 1/2018, odlegtos¢ ok. 50 m.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

. . . Nie dotyczy.
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
INie dotyczy.

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlno$ci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

INie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Decyzja Wojewody  Wielkopolskiego
z dnia 16 grudnia 2019 roku - budowa linii
elektroenergetycznej SN, nr decyzji
05/2019, odlegtos¢ ok. 50 m;

Decyzja Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 13 listopada 2019 roku - budowa
sieci energetycznej. Linie kablowe SN|
15kV oraz ZKSN dla zasilania stacji k-60,)

nr  decyzji  193/19,  bezposrednie
sasiedztwo.
Nie dot .
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- te dobyezy
nalnej sieci szerokopasmowej
Nie dotyczy.
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- tyezy
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego
. . .. |Nie dotyczy.
decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j
Nie d .
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- te dotyezy
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* it
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest caket nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

897/2023 z dnia 15.11.2023 wydana przez:
Prezydenta Miasta Poznania

Przeniesiona decyzja:
UA-V.6740.1442.2022 z dnia 19 stycznia 2024 wydang przez:
Prezydenta Miasta Poznania

Data uprawomocnienia si¢ decy-

zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

IRozpoczecie robét budowlanych — 04.06.2024
Zakonczenie robot budowlanych (prawomocne pozwolenie na uzytkowanie) —
07.03.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

N . R ) h , . |0,0m (budynki stykajace si¢
ozmieszczenie budynkéw na nieru- chomosci $cianami)

(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokali ustalona zostanie na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej, wykonanej z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku nie
wliczajac powierzchni pod $cianami wewnetrznymi w lokalu, w sposob zgodny Z
obowiazujacymi przepisami prawa, przy zastosowaniu polskiej normy numer PN+
ISO 9836:2022-07 (tytul: Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okres$lanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych 1 kubaturowych).

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

o Srodki wlasne - 20 %
Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — kredyt, Krr(z: dylt\_zvgabsr;/i ’

srodki wilasne, inne

Bank Millenium Bank S.A.
W nastgpujacych instytucjach finansowych (wypeknia ank Mileniur Ban

Srodki ochrony nabywcow

si¢ w przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknigty-micszkaniowy-
hunel L
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

IDeweloper zapewnia nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Dnia 02.10.2024 roku deweloper zawarl umowg otwartego mieszkaniowego|
rachunku powierniczego z Bankiem Millenium Bank S.A z siedzibg w Warszawie,
zwanym dalej, na podstawie ktorej dla przedsigwzigcia deweloperskiego prowadzony)
jest otwarty rachunek powierniczy o numerze 57 1160 2202 0000 0006 1091 0531 w|
ramach ktorego prowadzone sa dla nabywcow (jako powierzajacych) indywidualne]
rachunki.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

\Wszelkie $rodki, ktéore wplyng, na indywidualny rachunek nabywcy stanowig
podstawe do naliczenia sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego obcigzaja dewelopera.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na rachunku indywidualnym




nabywcy po spetnieniu warunkow wyptaty okreslonych umowa otwartego rachunkul
powierniczego, na podstawie wniosku w wyptat¢ i spelnieniu warunkow w niej
wskazanych, w terminie 3 dni roboczych od daty stwierdzenia zakonczenia danego
etapu, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy|
deweloperskiej, na warunkach wskazanych w umowie otwartego rachunku
[powierniczego.

W przypadku odstgpienia przez nabywce¢ od umowy deweloperskiej w trybie
przewidzianym w ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu|
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1177) srodki nabywcy znajdujace si¢ na jego indywidualnym rachunku zostang|
zwrocone mu przez bank na podstawie potwierdzonej przez dewelopera kopii
oswiadczenia nabywcey o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy deweloperskiej w trybie
przewidzianym w ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu|
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1177), deweloper jest zobowigzany do zlozenia niezwlocznie w bankul
odpowiedniego o$§wiadczenia na formularzu wskazanym przez bank, ktére stanowi
podstawe do zwrotu srodkéw nabywcy.

'W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej w trybie innym niz na podstawie
art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1177) srodki nabywcy znajdujace si¢ na jego indywidualnym rachunku zostana|
zwrocone przez mu przez bank na podstawie wspolnego o§wiadczenia dewelopera 1
nabywcy zawierajacego dyspozycje zwrotu tych srodkéw, ztozonego na formularzul
wskazanym przez bank.

W przypadkach, o ktéorych mowa powyzej, do wskazanych ww. dokumentow|
powinna by¢ dolaczona zgoda nabywecy, odstgpujacego od umowy deweloperskiej
na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177) z podpisem|
nabywcy po$wiadczonym notarialnie.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Millenium Bank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Opis etapu Data etapu:  Procenty
Zakup dziatki
1 | Prace projektowe sprzedaz 23%

Partycypacja w przebudowie ul. Kolejowe;j

Przygotowanie placu budowy

Prace wyburzeniowe

Remediacja gruntow

Sciany szczelinowe i pale wiercone
Prace ziemne (z wylaczeniem wypor
2 | ziemnych), 15.04.2025 12%
Budynek "Historyczny": konstrukcja czesci
podziemnej oraz fundamenty czgsci
niepodpiwniczonej oraz konstrukcja parteru, z
wylaczeniem $cian dzialowych

Budynek "Wieza": Ptyta fundamentowa pod
trzonem konstrukcji

3 | Budynek "Historyczny": konstrukcja 1 pietraz | 15.07.2025 11%
wylaczeniem $cian dzialowych




Budynek "Wieza": Konstrukcja kondygnacji
podziemnych w zakresie trzonu oraz pozostata
na kondygnacji -3 z wylaczeniem $cian
dziatowych

Budynek "Historyczny": Konstrukcja
pozostata

Budynek "Wieza": Konstrukcja kondygnacji -
2 oraz -1 oraz parteru z wylgczeniem $cian
dziatowych

Budynek "Historyczny": Rozprowadzenie
instalacji elektrycznych parteru

12.10.2025

11%

Budynek "Historyczny": Szczelno$¢ dachu nad
2 pietrem

Budynek "Historyczny": Stolarka okienna (z
wylaczeniem $cian historycznych)

Budynek "Historyczny": Sciany dziatowe

Budynek "Historyczny": Tynki i wylewki
kondygnacji parteru

Budynek "Historyczny": Rozprowadzenie
instalacji sanitarnych parteru

Budynek "Wieza": Konstrukcja pigter 1, 2, 3 z
wylaczeniem $cian dzialowych

Budynek "Historyczny": Rozprowadzenie
instalacji elektrycznych pozostaty zakres

15.01.2026

12%

Budynek "Historyczny": Slusarka aluminiowa
zewnetrzna

Budynek "Historyczny": Elewacja lekka
mokra (bez elewacji z siatki cigto-ciggnionej)

Budynek "Wieza": Slusarka aluminiowa
zewnetrzna parteru

Budynek "Wieza": Konstrukcja kondygnacji
pigter 4-5

Budynek "Wieza": Sciany dziatowe do 2 pietra
wlacznie

Budynek "Historyczny": Szczelno$¢ dachu nad
3 pietrem

Budynek "Historyczny": Rozprowadzenie
instalacji sanitarnych 1 i 2 pietra

Budynek "Historyczny": Tynki i posadzki 112
pietra

15.04.2026

11%

Budynek "Wieza": Rozprowadzenie instalacji
elektrycznych czesci podziemnej, parteru oraz
pigtraod 1 do 8

Budynek "Wieza": Rozprowadzenie instalacji
sanitarnych cze¢$ci podziemnej, parteru oraz
pigtra 1, do 6

Budynek "Historyczny": Renowacja elewacji
zabytkowych klinkierowych

Budynek "Wieza": Konstrukcja pigter od 6 do
12 z wylaczeniem $cian dzialowych

Budynek "Wieza": $ciany dzialowe parteru
oraz pieter od 1 do 9

Budynek "Wieza": Tynki i posadzki
kondygnacji podziemnych, 7parteru oraz
pieter od 1 do 7

Budynek "Kotlownia": Renowacja i
przebudowa budynku kotlowni

Budynek "Historyczny": Tynki i posadzki
pozostatych pieter

15.07.2026

10%




Budynek "Historyczny": Rozprowadzenie
instalacji sanitarnych pozostatych kondygnacji
Budynek "Wieza": Stolarka okienna pigter od
1do8

Budynek "Wieza": Konstrukcja pozostatych
kondygnacji

Budynek ,,Historyczny”: Elewacja z siatki
cieto ciggnionej

Budynek ,,Wieza”: Pokrycia Dachowe

Budynek ,,Wieza”: Rozprowadzenie instalacji
elektrycznych pozostatych pieter

Budynek ,,Wieza”: Rozprowadzenie instalacji
sanitarnych pozostalych pigter

Budynek ,,Wieza™: Sciany dziatowe
pozostatych pieter

Budynek ,,Wieza”: Stolarka okienna
pozostatych pieter

Budynek ,,Wieza”: Tynki i posadzki na
pozostatych pietrach

8 Budynek ,,Historyc;ny” i, Wieza”: 31.01.2027 10%
Wykonczenie czgsci wspolnych

Budynek ,,Historyczny” i ,,Wieza”: Montaz
drzwi do lokali oraz drzwi technicznych
Budynek ,,Historyczny” i ,,Wieza”: Montaz
wind

Budynek ,,Historyczny” i ,,Wieza”: Balustrady
i przeszklenia

Budynek ,,Historyczny” i ,,Wieza”: Biaty
montaz oraz montaz urzadzen instalacji
elektrycznej

Budynek ,,Historyczny” i ,,Wieza”: Montaz
urzadzen instalacji sanitarnych

Budynek ,,Historyczny” i ,,Wieza™:
Zakonczenie wszystkich elewacji

Zagospodarowanie terendOw zewnetrznych

Wykonanie sieci i przylaczy

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany ceny w zwiazku z podwyzszeniem podatku VAT]
i nieskorzystaniem przez nabywce z prawa do odstgpienia umowy deweloperskiej,
badz w przypadku zmiany ceny w zwigzku z obnizeniem podatku VAT, ktore to
obnizenie stawki podatku VAT nie stanowi podstawy do odstgpienia od umowy|
deweloperskiej przez nabywce, deweloper dostarcza nabywcy zaktualizowany
harmonogram ptatnosci przedsigwzigcia deweloperskiego 1 strony zawieraja aneks
do umowy deweloperskie;j.

W przypadku gdy, ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu (to jest powierzchnia
lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze wskutek wykonanych na zlecenie nabywcy)|
zmian standardu wykonania i wykonczenia lokalu), bedzie mniejsza lub wigksza niZ|
powierzchnia projektowana okreslona w § 1 umowy deweloperskiej, cena obliczona
zostanie z uwzglednieniem ponizszych postanowien:
1) cena okre$lona w § 9 ust. 1 umowy deweloperskiej zostanie zwigkszona
z uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni w przypadku, gdy ostatecznaj
powierzchnia uzytkowa lokalu (to jest powierzchnia lokalu po jego
wybudowaniu i1 obmiarze) zwigkszy si¢ w stosunku do powierzchni
projektowanej okreslonej w § 1 umowy deweloperskiej; nabywca bedzie
zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie w terminie 14 dni od
otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni;
2) cena okreslona w § 9 ust. 1 umowy deweloperskiej zostanie zmniejszona z
uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni w przypadku, gdy ostateczna
powierzchnia uzytkowa lokalu (to jest powierzchnia lokalu po jego

wybudowaniu i obmiarze) zmniejszy sie w stosunku do powierzchni




projektowanej okreslonej w § 1 umowy deweloperskiej. Deweloper
zobowigzany bedzie do zwrotu roznicy w cenie w terminie 14 dni od
otrzymania przez nabywce zawiadomienia o zmianie powierzchni.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



Dziennik Ustaw

—53 — Poz. 1177

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy, gdy:

1) Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy,

2) Informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w|
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian|
podkreslonych w tresci Umowy w sposob jednoznaczny i widoczny,

3) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy o Ochronie Praw|
Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

4) informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, naj
podstawie ktorych zawarto Umowge, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania Umowy,

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowg, nie zawieral
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zatacznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce¢ prawa wilasnosci Lokalu,
wspotwilasnosci  Nieruchomosci  A/Nieruchomos$cei, czesci  wspolnych|
Budynkow wraz z prawami zwigzanymi w terminie okreSlonym w § 10
Umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku|
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

9) w przypadku niepoinformowania Nabywcy o zawarciu umowy|
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w terminie 10
dni od dnia jej zawarcia na papierze lub innym trwatym nos$niku wraz 7
o$wiadczeniem banku potwierdzajagcym, ze rachunek na ktory maja by¢
przekazane $rodki jest rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy - zgodnie z art. 12 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy,

10) w przypadku nieusuni¢gcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

12) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dniaj
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

'W przypadkach, o ktorych mowa w punktach od 1) do 5) powyzej, Nabywca ma prawo
do odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 6) powyzej Nabywca, przed skorzystaniem|
z prawa do odstgpienia od Umowy, wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) -
dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Praw, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy.
INabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opodznienia. W|
przypadku, o ktorym mowa w pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo do odstgpienia od|
Umowy w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia jej zawarcia, o ile na
INieruchomosci powstatoby obcigzenie hipoteczne.

W kazdym przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce, o§wiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, sporzadzone w zwyklej formie pisemnej pod|
rygorem niewaznosci, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczen|
wynikajacych z niniejszej Umowy ztozong w wymaganej prawem formie (na dzien|
zawarcia Umowy jest to forma notarialnie po§wiadczonego podpisu). Jesli zawarta w

nim zgoda na wykre§lenie roszczen nie bedzie kompletna czy skuteczna, Deweloper]
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ma prawo wezwa¢ Nabywce do dostarczenia wlasciwej (prawidtowo uzupetnione;j)
zgody w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia o odstapieniu
od Umowy. Strony o§wiadczaja, iz ich zgodnym zamiarem jest takie wykonanie przez
INabywce prawa odstgpienia, ktore pozwoli na usunigcie skutkéw Umowy to jest]
wykreslenie roszczen Nabywcy z ksiggi wieczyste;.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy, w przypadku, gdy Nabywca nie stawi si¢
do podpisania aktu notarialnego — Umowy Przeniesienia Praw badz nie stawi si¢ do
Odbioru Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w|
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigeiu) dni, chyba, ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem Sity Wyzszej. Deweloperowi przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogdlnych.

IPrawo Dewelopera do odstapienia od Umowy, o ktéorym mowa powyzej, bedzie mogto
by¢ wykonane w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia wyznaczonego jako drugi
termin podpisania aktu notarialnego — Umowy Przeniesienia Praw badz Odbioru|
Lokalu.

IDeweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywceg;
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Harmonogramie
Ptatnosci Przedsigwzigcia Deweloperskiego, mimo wezwania Nabywcy w formie;
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenial
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce S$wiadczenia pienigznego jest]
spowodowane dziataniem Sity Wyzszej.

IPrawo Dewelopera do odstapienia od Umowy, o ktébrym mowa powyzej, bedzie mogto
by¢ wykonane w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia uptywu powyzszego 30 -
dniowego terminu od dnia dorgczenia wezwania do uiszczenia zaleglych kwot.
IDeweloper ma prawo naliczenia odsetek ustawowych za czas opodznienia w
platnosciach  okreslonych w  Harmonogramie Platno$ci Przedsiewzigcia
IDeweloperskiego. Deweloper jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania)
uzupelniajacego na zasadach ogdlnych.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od|
Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9) powyzej Nabywca ma prawo odstapienia od|
Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, przy czym|
najpozniej do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Praw.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od|
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zwréci¢é Nabywcyj
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacjag Umowy.

W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni o wigecej niz 2% migdzy|
Powierzchnig projektowana, a faktyczng powierzchnia Nabywca bedzie uprawniony|
do odstapienia od niniejszej Umowy. Powyzsze prawo odstapienia od Umowy|
Nabywca moze wykona¢ poprzez zlozenie odpowiedniego o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy w formie pisemnej, w terminie 14 dni od dnia kiedy Deweloper
poinformowat Nabywce¢ o rdéznicy w powierzchni, dolaczajac zgode na wykreslenie
roszczen z ksiegi wieczystej na piSmie przynajmniej w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia w|
powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.
Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy z powodu|
roznicy w powierzchni o wigcej niz 2% miedzy Powierzchnia projektowana, al
powierzchnia faktyczna, jezeli rdznica ta wynika z wprowadzenia Zmian lokatorskich.
W przypadku wystapienia rdéznicy w powierzchni o mniej niz 2% migdzy|
Powierzchnig projektowana, a faktyczng powierzchnia Nabywca bedzie uprawniony
do odstapienia od niniejszej Umowy jedynie w przypadku, gdy Deweloper zazadal
doptaty na jego rzecz roznicy w Cenie za wigksza powierzchni¢. Powyzsze prawo
odstagpienia od Umowy Nabywca moze wykonaé poprzez ztozenie odpowiedniego
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy w formie pisemnej, w terminie 14 dni od dniaj
kiedy Deweloper poinformowal Nabywce o réznicy w powierzchni i wskazal kwotg;
do doptaty przez Nabywce, dotaczajac zgode na wykreSlenie roszczen z ksiegi
wieczystej na piSmie przynajmniej w formie z podpisem notarialnie pos§wiadczonym.
Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia w powyzszym terminie;
oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. Nabywcy nie przyshuguje

rawo do odstgpienia od niniejszej Umowy z powodu rdznicy w powierzchni o mniej
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niz 2% mig¢dzy Powierzchnig projektowana, a powierzchnia faktyczna, jezeli roznical
ta wynika z wprowadzenia Zmian lokatorskich.

W przypadku nieztozenia w terminie wskazanym powyzej przez Nabywce
oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy z powodu wystapienia rdéznicyj
powierzchni miedzy Powierzchnig projektowang, a faktyczng powierzchnig i
zwigzang z tym koniecznos$cig doptaty, Deweloper ustali ostateczng cene jako iloczyn|
powierzchni uzytkowej wynikajacej z ostatecznego obmiaru Lokalu i kwoty brutto za|
1 m2 (jeden metr kwadratowy) powierzchni Lokalu wynikajacej z Prospektu
Informacyjnego stanowiacego zatacznik do Umowy. O takiej zmianie ceny Lokalul
Mieszkalnego Deweloper zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Nabywce w sposob okreslony]
aktem najpozniej 21 dni przed Odbiorem Lokalu. W przypadku, gdyby réznica tal
zwickszala Cen¢ Nabywca bedzie zobowiazany do doptaty na rzecz Dewelopera tej
réznicy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia uzyskania przez Nabywcg informacji
0 wysokosci kwoty podlegajacej doptacie. W przypadku, gdyby réznica zmniejszala
Ceng Nabywca bedzie uprawniony do zmniejszenia o takg roéznicg ostatniej raty naj
poczet Ceny, a jesli ta rata zostala juz przez Nabywce zaptacona kwota tej roznicy)|
bedzie podlegata zwrotowi na rzecz Nabywcy w terminie 14 (czternascie) dni od dnial
uzyskania przez Nabywce informacji o wysokosci kwoty podlegajacej zwrotowi.

W przypadku, gdy Nabywca nie stawi si¢ do dokonania Odbioru w terminie
wskazanym w zawiadomieniu Deweloperowi przystuguje prawo do odstapienia od|
lUmowy zgodnie z § 11 ust. 10 aktu.

W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w  Protokole, po
bezskutecznym uplywie terminu na usunigcie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢
od Umowy.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia wady]
istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy.

W wypadku, gdy Cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatkul
VAT, Nabywcy bedzie przyshugiwac prawo do odstgpienia od Umowy, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia pisemnego powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie
stawki podatku od towaroéw i ustug i winna zosta¢ do niego zalaczona zgoda na
wykreslenie roszczen Nabywcy z ksiggi wieczystej dla Nieruchomosci dla uznanial
skuteczno$ci tego odstapienia (w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym).

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




Dziennik Ustaw - 56— Poz. 1177

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spoiki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odr¢bng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millenium Bank S.A.. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millenium Bank S.A.. ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Millenium Bank S.A.. korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: X

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22022 1. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji
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