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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu
25.06.2024

Data aktualizacji prospektu: 08.07.2025
(informacje dodane w wyniku
aktualizacji zostaly zaznaczone w tresci
prospektu pogrubieniem)

PROSPEKT INFORMACYJNY
SVARAN ETAP I

Realizacja Budynku ,,B2 wraz z
parkingiem podziemnym P1”

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
NOVAFORM SVARAN 2 Sp.z.0.0 KRS 0001145144

Deweloper
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
ul. Mielzynskiego 14, 61-725 Poznan

Adres
Adres miejsca wykonywania dzialalnos$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON 7831918939 540449897
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

509 777 066
Numer telefonu
bi .pl

Adres poczty elektronicznej frog syaran.p

Numer faksu i

Adres strony internetowej dewe- p.Svaran

lopera



mailto:biuro@svaran.pl
http://www.svaran.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ul. Czarnucha 21-23a, 60-102 Poznan
Adres
. 29.04.2021
Data rozpoczecia
5.03.2023
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul. Czarnucha 9-11, 60-102 Poznan

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
. 20.04.2019
Data rozpoczgcia
30.01.2021
Data wydania decyzji

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INove Koninko etap 1

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Adres
. 20.05.2023
Data rozpoczecia
28.02.2025
Data wydania decyz;ji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
Nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Przedsigwzigcie deweloperskie bedzie realizowane na dziatkach 4018/1, 761/2, 761/5,
761/10, 761/11 1 761/12, nr obrebu 0001, przy ul. Wrzesinskiej w Swarzedzu.

Numer ksiggi wieczystej

IPO2P/00117310/0 — dla dziatki 4018/1,
IPO2P/00129488/5 — dla dziatek 761/2 1 761/5,
IPO2P/00304494/1 — dla dziatek 761/10, 761/11 1 761/12.
IPO2P/00015490/0 — dla dzialki 768/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale czwartym ww. ksiag wieczystych nie widnieja wpisy dotyczace zadnych|
obciazen hipotecznych ani wnioski o wpis.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

INie dotyczy

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2)

W szczegodlnoscei imi¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

[Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terendéw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Teren objety przedsigwzigciem deweloperskim znajduje si¢ w kwartale ulic
Wrzesinska — Kornicka — Polna oraz Poznanska (ul. Poznanska jest jednoczesnie
droga krajowa nr 92, co przeklada si¢ na duzy ruch samochodowy — mozliwe
ucigzliwosci halasowe). W bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduje si¢ ponadto
sklep wielkopowierzchniowy Kaufland oraz parking przed nim, Lidl (réwniez
z parkingiem) oraz stacja paliw Orlen. W okolicy znajdujg si¢ rowniez dwa warsztaty|
samochodowe zlokalizowane odpowiednio ok. 100 m na pénoc i ok. 300 m wschod
od granic terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim. Ul Polng (ok. 50 — 100
m od granic terenu objgtego przedsigwzigciem) przejezdzaja regularnie autobusy. Po
drugiej stronie ul. Poznanskiej znajduje si¢ szkota podstawowa wraz z przylegltymi
boiskami oraz przedszkole. Ok. 300-400 m od granic terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim znajduja si¢ tory kolejowe oraz dworzec kolejowy
(stacja Swarzedz). Za ul. Poznanska oraz dalej, za torami kolejowymi, rozciaggaja si¢
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, wielkopowierzchniowe;j
zabudowy uslugowej i handlowej (patrzac w kierunku Jasina). Poza powyzszymi
obiektami, w sgsiedztwie inwestycji dominuje zabudowa mieszkaniowa i ustugowa o
mniejszej ucigzliwosci. Ponadto teren objety przedsiewzigciem deweloperskim|
polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 143
"Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno" oraz Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
INr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska".

Dodatkowo, zgodnie z informacja uzyskana od AQUANET S.A., obowiazujacy
Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
lkanalizacyjnych bedacych w posiadaniu AQUANET S.A. na lata 2023 - 2026 oraz
2025 — 2028 przewiduje nastgpujace inwestycje w sasiedztwie terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim:

— zadanie obejmujace przebudowe wodociaggu DN 100 mm i DN 80 mm o dlugosci
374 m w ulicach Kilinskiego i Wiankowej i zastapienie tego przewodu|
rurociggiem DN 150 mm o dlugosci 409 m. W ramach inwestycji wymianie
zostang poddane rowniez przylacza. Zaplanowany harmonogram inwestycji
przewiduje w latach 2025 - 2026 roboty budowlano — montazowe,

— zadanie obejmujace przebudowe wodociggu DN 200 mm o dlugos$ci 196 m, DN|
100 mm o dhlugosci 196 m w ulicy Kornickiej i zastapienie tej sieci rurociaggami
o srednicy DN 200 mm i dtugo$ci 56 m oraz 150 mm o dlugosci 160 m. W ramach|
inwestycji wymianie zostang poddane roéwniez przylacza. Zaplanowany|
harmonogram inwestycji przewiduje w latach 2025 - 2026 opracowanie
dokumentacji projektowej, z uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

1) na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowiazuje plan
og6lny gminy, dlatego deweloper
podaje informacj¢ o obowigzujacej

Miejscowy plan zagospodarowania uchwale nr XXXV/402/2021 Rady

przestrzennego Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca

2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

N gminy Swarzedz obejmujacej ,,Rejon

Inne ulicy Swarzedzkiej w Janikowie”. Rada

Miejska w Swarzgdzu podjeta jedynie

uchwate nr LXXVIII/803/2023 z dnia

24.10.2023 r. w sprawie przystagpienia

do sporzadzenia planu ogélnego gminy

Swarzedz;

Miejscowy plan odbudowy

2) na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim obowiazuje uchwata
Rady  Miejskiej w  Swarzedzu
nr LXXIV/767/2023 z dnia 20 czerwca




2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulic: Poznanskiej, Kornickiej,
Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu”

(Dz. Urz. Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2023-06-30, poz.
6414);

3) na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowiazuje
miejscowy plan odbudowy;

4) na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowigzuja inne
akty  planowania  przestrzennego
(rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty,
decyzje) wymienione w przypisie nr 4
ponizej.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr LXXIV/767/2023 Rady Miejskie;j
w Swarzedzu z dnia 20 czerwca 2023 r.
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ,,Rejon|
ulic: Poznanskiej, Kornickiej, Wrzesinskiej
i Polnej w Swarzedzu”.

Teren objety przedsiewzigciem|
deweloperskim  jest objety terenem|
0 przeznaczeniu dla:

1) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug (symbole na rysunku planu|
SMW/U, 6MW/U, 8MW/U oraz
IMW/U),

2) drog wewngtrznych (symbole naj
rysunku planu 3KDW, 4 KDW,

SKDW oraz 6KDW),

3) placu wewnetrznego (symbol na
rysunku planu KDWp),

4) parkingu wielopoziomowego

(symbol na rysunku planu KP)

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Dla terené6w zabudowy wielorodzinnej
(intensywnos¢  zabudowy liczona jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do|
powierzchni dziatki):

SMW/U: do 4,8;
6MW/U: do 4,2;
SMW/U: do 3,0;
IMW/U: do 3,75.

Dla terenéw drog wewnetrznych — nie
ustalono.

Dla terenu placu wewngtrznego — nie ustalono.

Dla terenu parkingu wielopoziomowego — 4,2.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenow zabudowy wielorodzinnej — nie
ustalono;

Dla terenéw drog wewnetrznych — nie
ustalono.

Dla terenu placu wewnetrznego — nie ustalono.




Dla terenu parkingu wielopoziomowego — nie
ustalono.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenéw zabudowy wielorodzinne;j:

—  5SMWT/U: 70% powierzchni dziakki;
—  6MW/U: 60% powierzchni dziakki;
—  8MW/U: 50% powierzchni dziakki;
-  9MW/U: 50% powierzchni dziatki.

Dla terenéw drog wewngtrznych — nie
ustalono.

Dla terenu placu wewngtrznego — nie ustalono,

Dla terenu parkingu wielopoziomowego — 70%
powierzchni dzialki.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej:

—  S5MW/U: do 14,0 m, przy nie wiecej
niz cztery kondygnacje nadziemne

-  6MW/U: do 17,0 m, przy czym nie|
wigcej niz  pig¢  kondygnacji
nadziemnych;

-  8MW/U: do 14,0 m, przy czym nie]
wigcej niz cztery kondygnacjel
nadziemne;

- 9MW/U: do 17,0 m, przy czym nie|
wiecej niz  pig¢  kondygnacji
nadziemnych, przy czym w strefie
podwyzszonej wysokosci zabudowy]
nie wiecej niz 20,0 m, przy czym nie|
wigcej niz  sze$¢  kondygnacji
nadziemnych.

Dla terenéw drog wewngtrznych — nie
ustalono.

Dla terenu placu wewngtrznego — nie ustalono.

Dla terenu parkingu wielopoziomowego —
do 14,0 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terené6w zabudowy wielorodzinnej
(zarowno SMW/U, 6MW/U, 8MW/U, jak
i OMW/U) — 35%.

Dla terenéw drog wewngtrznych — nie
ustalono.

Dla terenu placu wewngtrznego — 20%.

Dla terenu parkingu wielopoziomowego — 5%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,3 stanowiska postojowego na jeden lokall
mieszkalny, 2,5 stanowiska postojowego nal
100 m2 powierzchni uzytkowej lokalul
ustugowego lub budynku ustugowego.

Dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz 60%
wymaganych stanowisk postojowych dla
terenu SMW/U, na terenach pobliskich drog
wewnetrznych: 3KDW 1 4KDW spehiajac
warunek maksymalnej odleglosci stanowiska
postojowego od budynku 100 m.




Dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz 60%
wymaganych stanowisk postojowych dla
terenow 3MW/U i 6MW/U na terenach
pobliskich drog wewnetrznych 3KDW|
i SKDW oraz na terenie placu wewngetrznego
oznaczonego symbolem KDWp, spelniajac
warunek maksymalnej odleglosci stanowiska
postojowego od budynku 100 m.

Dopuszczenie wskazane powyzej moze
obejmowa¢ maksymalnie 50% naziemnych
miejsc  postojowych zlokalizowanych na
terenach 3KDW, 4KDW, SKDW, KDWp.

Dopuszczenie lokalizacji ~ wymaganych|
stanowisk postojowych dla terenow 2MW/U,
BMW/U, SMW/U, 6MW/U, 9IMW/U
w podziemnym parkingu zlokalizowanym na
terenie KDWp.

Dopuszczenie lokalizacji ~ wymaganych|
stanowisk postojowych dla terendow MW,
TMW/U, SBMW/U, 9MW/U na terenie KP.

INakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

'W miejscowym planie ustalono:
1) zakaz lokalizacji
mogacych Zawsze

oddziatywaé na $§rodowisko;

zakaz  lokalizacji  przedsigwzigé
mogacych potencjalnie  znaczaco
oddziatywaé na srodowisko
z wylaczeniem:  inwestycji  celyl
publicznego oraz z wylaczeniem|
stacji paliw, a takze z wylaczeniem
parkingdéw i zabudowy dopuszczonej
zapisami niniejszego planu;

zakaz  realizacji  przedsigwzigc,
ktorych oddziatywanie bedzie
powodowato przekroczenia|
standardéw  jako$ci  $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;
zakaz lokalizacji zaktadow
zajmujacych sig dziatalnoscig)
gospodarczg polegajaca na odzyskul
i unieszkodliwianiu odpadow, w tym|
ich sktadowaniu, przetadunku, oraz
na zbieraniu odpadow;

nakaz ochrony zasobéw wodnych|
zasilajacych Gtowny Zbiornik Wod|
Podziemnych nr 143 — Subzbiornik|
Inowroctaw — Gniezno oraz Gléwny]|
Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 —|
Dolina  Kopalna  Wielkopolska,
poprzez zagospodarowanie S$ciekow
zgodnie z zapisami  planu,
z zachowaniem przepisow,
odrgbnych;

nakaz zapewnienia dopuszczalnych|
pozioméw hatasu w $rodowisku nal
terenach MW/U jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych, zgodnie

przedsiewzieé
ZNnaczaco

2)

3)

4)

5)

6)

z przepisami odrebnymi|




(w przypadku lokalizacji na terenach|
MN/U, MW/U i U szpitali, doméow|
opieki spolecznej lub funkcji czy|
obiektow ustug os$wiaty, przedszkoli
lub Ztobkow uzyskanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu|
w §rodowisku odpowiednio jak dla
terendw szpitali w miastach, terenow
domow opieki spotecznej lub terenow|
zabudowy zwigzanej ze statym lub

czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy),
7) zapewnienie wymaganych|

dopuszczalnych pozioméw halasyl
w $rodowisku na granicach terenow|

o réznych wymaganiach|
akustycznych;

8) dopuszczenie  stosowania  zasad
akustyki architektonicznej
i budowlane;j w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi;

9) dopuszczenie stosowania $rodkow
technicznych, technologicznych|

iorganizacyjnych  zmniejszajacych|
ucigzliwosci  akustyczne w  celyl
zachowania  pozioméw  hatlasu,
okreslonych w przepisach odrebnych;
10) dopuszczenie stosowania rozwigzan|
przeciwhatasowych na terenach drog.

. Nie ustalono
Wymagania dotyczace zabudowy Y

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

3)
4)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

W  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustalono zasady ochrony|
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ale nie
dotycza one terenu, na ktéorym znajdowacé sie
bedzie przedsiewziecie deweloperskie.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

INie ustalono

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nakaz zachowania ciagloSci powiazan|
elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci
jezdni, pieszo-jezdni, S$ciezek rowerowych
i pieszo-rowerowych oraz chodnikow|
W granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

Nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby|
miejsc  postojowych dla poszczegdlnych
terenéw zgodnie z informacjami wskazanymi
w rubryce ,,Minimalna liczba miejsc do
parkowania” powyze;j.

Obstuga komunikacyjna z terenow drog
publicznych oraz terenow drog wewnetrznych.

[Ustalenia dla terenéw drég wewngtrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami|
IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,

6KDW, 7TKDW, 8KDW:
—  szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu,
— zakaz sytuowania tymczasowych

obiektow budowlanych i1 urzadzen|
niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcja terenu,

— mna terenie 6KDW dopuszczenie
skanalizowania rowu|
z dopuszczeniem zmiany  jego

przebiegu z zachowaniem ciaglosci|
1 przepustowosci.

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

W  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustalono:

nakaz powigzania sieci infrastruktury|
technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie Z
przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbiorki, przebudowy,
rozbudowy i remontu istniejacych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury techniczne;j;
nakaz = zapewnienia  przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego
gaszenia pozarow oraz drog pozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zaopatrzenia w wod¢ z sieci
wodociggowej, zgodnie z  przepisami
odrebnymi,

nakaz odprowadzania S$ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig budowyj

przepompowni, zgodnie z przepisami




odrgbnymi;

zagospodarowanie wod opadowych
iroztopowych: do  sieci  kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawne;j,

z dopuszczeniem przepompowni i zbiornikow|
retencyjnych, a takze zmozliwo$cia ich|
zagospodarowania na terenie, zgodnie Z
ustaleniami przepiséw odrgbnych;
dopuszczenie budowy, rozbudowy
iprzebudowy sieci gazowej, zgodnic|
z ustaleniami przepiso6w odrgbnych;
zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odr¢bnych;

dopuszczenie budowy, rozbudowy
i przebudowy sieci cieptowniczej;
w zakresie telekomunikacji dopuszcza sig
lokalizacje wezlow telekomunikacyjnych i
szafek kablowych ze swobodnym dostepem|
z drog publicznych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig
stosowanie paliw i urzadzen spehiajacych
wymagania uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia,
na obszarze wojewoddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w  zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje|
spalanie  paliw, zgodnie z warunkami
technicznymi i przepisami odrgbnymi,
postepowanie z odpadami zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

'W promieniu 100 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim nie
obowigzuje inna uchwala niz uchwala nr
LXXIV/767/2023 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 20 czerwca 2023 .
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ,,Rejon|
ulic: Poznanskiej, Kornickiej, Wrzesinskiej
i Polnej w Swarzedzu”. Plan ten ustala
w promieniu 100 m od granic terenu objgtego
przedsiewzieciem  deweloperskim  tereny
0 nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej (symbole|
na rysunku planu 1U, 2U, 3U, 5U),
2) tereny zieleni izolacyjnej (symbole naj
rysunku planu 1ZI, 2Z1),
3) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (symbol MW)
(z dopuszczeniem lokalizacji
budynkow gospodarczo-garazowych
oraz  pozostawienia, W  tym|
rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy istniejacych budynkow
o innej funkcji niz wielorodzinna).

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Dla terendéw zabudowy ustugowej (wszystkich|
terenow): do 1,0, liczone jako stosunek
powierzchni  calkowitej  zabudowy do
powierzchni dziatki.

Dla terenow zieleni izolacyjnej: zakaz
zabudowy.

Dla terenu  zabudowy  mieszkaniowej

wielorodzinnej: do 2,0, liczone jako stosunek




powierzchni  calkowitej  zabudowy  do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik
intensywno$ci zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych od 0,1 do 1,5.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenow zabudowy ustugowej — nie
ustalono.
Dla terenéw zieleni izolacyjnej — zakaz
zabudowy.

Dla  terenu zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej — nie ustalono.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenow zabudowy ushugowej:
— dlaterenu 1U - 10,0 m,
— dlaterenéw 2U, 3U, 5U — 14,0 m,

Dla terenéw zieleni izolacyjnej — zakaz
zabudowy.

Dla  terenu  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinne;j:
— dla budynkéw mieszkalnych: 14,0 m,
— dla budynkow gospodarczo-|
garazowych: 5,0 m.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenow zabudowy ustugowej (dla
wszystkich  terenow): 50%  powierzchni
dziatki.

Dla terenéw zieleni izolacyjnej — zakaz
zabudowy.

Dla  terenu  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej: 50% powierzchni dziatki.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenow zabudowy ushugowej:
— dla terenow 1U, 3U, 5U: 20%
w odniesieniu  do  powierzchni
dziatki,
— dla terenu 2U: 15% w odniesieniu do
powierzchni dzialki.

Dla terenéw zieleni izolacyjnej: 85%
powierzchni terenu.

Dla  terenu zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej: 25%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenow zabudowy ustugowej: 2,5
stanowiska postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego lub budynku
ustugowego.

Dla terendw zieleni izolacyjnej — nie ustalono.

Dla terenu  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej 1,3 stanowiska postojowego na
jeden lokal mieszkalny, z dopuszczeniem|
lokalizacji wymaganych stanowisk|
postojowych na terenie KP (parkingy
wielopoziomowego).

INakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla
ojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq)




zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim obowigzuje miejscowy plan|
zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu dla przedsigwzigcial
deweloperskiego nie zostalta wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Dla przedsigwzigcia deweloperskiego nie zostata takze
wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu |[Nie dotyczy

warunki ochrony §rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu \jie dotyczy
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkdéw oraz dobr kultury Nie dotyczy
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektéw podlegajacych Nic dotyczy

ochronie na podstawie przepisoOw od-
rebnych

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

INie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysoko$¢ zabudowy INie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Zgodnie z uchwatg nr XXXVI/356/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania)
przestrzennego  terenéw  potozonych
w rejonie ul. Malwowej, pomiedzy ulicami
Zygmunta Grudzinskiego i Szafirowa w|
Jasiniu, ok. 900 m od granic terenu|
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim znajduje si¢ niewielki
teren przeznaczony pod  realizacjg)
przepompowni $ciekow.

Zgodnie z uchwatg nr LII/561/2018 Rady|
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 czerwcaj
2018 r. w  sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujacego  wie§ Lowecin, czgsd]
poinocng obrgbu Jasin i cze¢$§¢ wschodnig
obrebu Gortatowo oraz cze$¢ Paczkowa -
CZESC POLUDNIOWA B ok. 200 m od
granic terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim  znajduja  si¢ terenyj
zabudowy  uslugowej  nieuciazliwe;j,
z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwe;.

Zgodnie z uchwatg nr 1V/94/2019 Rady
Miejskiej] w Swarzedzu z dnia 5 lutego
2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego|
., Tereny pomi¢dzy ul. Poznanska a torami
kolejowymi w Jasinie”:

— ok. 200 m od granic terenu
objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim znajduje si¢ teren|
KD-GP przeznaczony jest do
poszerzenia pasa drogowego drogi
krajowej nr 92;  szerokosc¢
w liniach  rozgraniczajacych -

zgodnie z rysunkiem planu,




— ok. 250 m od granic terenuy|
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim (na potudnie od|
ul. Poznanskiej) rozciggaja sig|
tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynéw lub

zabudowy ustugowej lub
rozmieszczenia obiektow]
handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2.

Zgodnie z uchwala nr XXV/308/2020
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dniaj
25 sierpnia 2020 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie skrzyzowania ulic Sw. Marcina
i Strzeleckiej w Swarzedzu, ok. 600 m
od granic terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim znajduje]
si¢ teren przeznaczony pod zabudowe
ustug sportu i rekreacji, z ustaleniem
lokalizacji obiektu hali sportowej, boisk]
sportowych oraz stadionow, a ok. 500 m
od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim — teren
przeznaczony pod zabudowe¢ ustugows
7z dopuszczeniem ustug celu publicznego.

Zgodnie z uchwatg nr XXXIV/390/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dniaj
23 lutego 2021 r. w sprawie uchwaleniaj
zmiany cze$ci  miejscowego  planuj

zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny potozone
w Swarzgdzu w rejonie ulic Augusta)
Cieszkowskiego, Zygmunta

Grudzinskiego, Zamkowej, Sw. Marcina
oraz  Strzeleckiej w tym osiedli:
Kosciuszkowcow, Czwartakow,
Dabrowszczakéw i Zygmunta 111 Wazy,
ok. 600 m od granic terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim znajduje|
si¢ teren przeznaczony pod lokalizacjg
budynkow ustugowych dla $wiadczenia
ushug o$wiaty, nauki i wychowania, a takze
tereny przeznaczone pod lokalizacjg
budynkow dla §wiadczenia ushug opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalne;.

Zgodnie z uchwatg nr LXXXI/837/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia)
19 grudnia 2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
,Tereny w rejonie ulic Paderewskiego
i Poznanskiej oraz toréw kolejowych
w Swarzegdzu”, ok. 950 m od granic terenu|
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim  znajduje  si¢  teren|
cmentarza.

Zgodnie z uchwalg nr LXXXII/863/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dniaj
30 stycznia 2024 r. w  sprawie]
miejscowego planu zagospodarowaniaj
przestrzennego w rejonie ulic Cybinskiej i
A. Cieszkowskiego w Swarzedzu, ok. 950




m od granic terenu  objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim znajduje
si¢ teren przeznaczony pod zabudowg
produkcyjng i ustugowa oraz lokalizacjg|
sktadow i magazynow.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

W promieniu 1 km od granic objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim wydano
m.in. nast¢pujace decyzje o warunkach|
zabudowy:
— decyzja Burmistrza Miasta i Gminy|
Swarzedz z dnia 30 wrzes$nia 2024

roku dla inwestycji polegajacej na
przebudowie 1 zmianie sposobu
uzytkowania budynku warsztatu
tapicerskiego na budynek
handlowo-ustugowy z  czgécig)
magazynowa, na terenie dzialki o nr

ewid. 519 potozonej
W miejscowosci Swarzedz,
ul. Zwirki i Wigury (ok. 400 m od
granic terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim)

— decyzja Burmistrza Miasta i Gminy|
Swarz¢dz z dnia 15 kwietnia 2024 r.
dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku handlowo-
ustugowego na terenie dzialki
o nr ewid. 594 polozonej
W miejscowosci Swarzedz,
ul. Wrzesinska (ok. 100 m od granic
terenu objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim).

— decyzja Burmistrza Miasta i Gminy|
Swarzedz z dnia 19 lipca 2021 r. dla|
inwestycji polegajacej na
przebudowie ukladu komunikacji
wewngtrznej, budowie stanowisk
postojowych oraz przebudowie
malej architektury, na terenie dziatki
o nr ewid. 301/5 polozonej
w miejscowosci  Swarzedz  przy|
os. Wiadystawa IV (ok. 300 m|
od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim).

Ponadto w promieniu 1 km od granic
terenu objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim wydano m.in. nastgpujace]
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego:

— decyzja nr 26/24 z  dnid
10 pazdziernika 2024 r. dla
inwestycji polegajacej na budowie
sieci elektroenergetyczne;j
o$wietleniowej do 1kV, na terenic]
dzialki o nr ewid. 583/3 potozonej w|
miejscowosci Swarzedz,
ul. Wrzesinska (ok. 100 m od granic
terenu objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim),

— decyzja nr 6/2025 z dnia 19 marca

2025 r. dla inwestycji polegajacej na




budowie kanalizacji deszczowej DN
300, na terenie dzialek o nr ewid.
791/7 polozonej w miejscowosci
Swarzedz, ul. Grudzinskiego (ok.
450 m od granic terenu objetegol
przedsiewzieciem deweloperskim)

decyzja nr 40/2023 z 8 grudnia 2023
r. dla inwestycji polegajacej na
budowie parkingu, przebudowie
jezdni 1  istniejacych  miejsc
postojowych wraz z budowg
odwodnienia 1 o$wietlenia
wramach  projektu ,,Budowal
parkingu przy szkole podstawowej
Nr 2 w Swarzgdzu” (ok. 200 m
od granic terenu  objetego)
przedsiewzieciem deweloperskim),
decyzja nr 21/2023 z 19 maja 2023
r. dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci gazowej DN 125, na
terenie dzialek o nr ewid. 3248/1,
3248/9 oraz na terenie cz¢sci dziatek
o nr ewid. 3248/7, 3266, 2436/11,
2436/8 potozonych w miejscowosci
Swarzgdz, rejon ul. Sikorskiego i ul.
Kutrzeby (ok. 200 m od granic
terenu objetego przedsiewzieciem|
deweloperskim),
decyzja nr 43/2022 z 14 listopada
2022 r. dla inwestycji polegajacej naj
a budowie sieci gazowej niskiego
cisnienia PE dn 90 mm, na terenie|
dziatek o nr ewid. 1006/2, 1014,
1021/2 potozonych w miejscowosci
Swarzedz, rejon ul. Mylnej
iul. Bramkowej (ok. 200 m od
granic terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim),
decyzja nr 28/2022 z 22 lipca
2022 r. dla inwestycji polegajacej naj
budowie energetycznej linii
kablowej 0,4 kV, szafek kablowych|
SK4 oraz zlacz kablowych ZK1xP,
na terenie dziatki o nr ewid. 2582
2583, 2605/1, 2693/1, 2693/2
potozonych W miejscowosci
Swarzgdz 1 na terenie dziatek
o nr ewid. 267/1 1 267/2 potozonych|
W miejscowosci Jasin, rejon
ul. Sredzkiej (ok. 200 m od granic
terenu objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim),

decyzja nr 17/2022 z 22 kwietnia
2022 r. dla inwestycji polegajacej naj
budowie  sieci  wodociagowej
w ul. Kilinskiego i ul. Wiankowej
w ramach zadania nr ,,3-07-20-060-
0” (inwestycja ta jest planowana na
dziatkach, z ktorych najblizsza
znajduje si¢ ok. 50 m od granic
terenu objetego przedsiewzieciem|
deweloperskim),

decyzja nr 16/2021 z 20 kwietnia
2021 r. dla inwestycji polegajacej naj
a budowie sieci wodociagowej i
przytaczy w Placu Nieztomnych w|




Swarzedzu (inwestycja ta jest]
planowana na dziatkach, z ktorych
najblizsza znajduje si¢ ok. 100 m od
granic terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim),

— decyzja nr 26/2019 z 25 czerwca
2019 r. dla inwestycji polegajacej na|
budowie linii elektroenergetyczne;j
SN - 15 kV, kanalizacji
optotelekomunikacyjnej oraz ztaczal
ZKSN  (inwestycja ta  jest]
planowana na dziatkach, z ktorych
najblizsza znajduje si¢ ok. 300 m od|
granic terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim),

— decyzja nr 73/2018 z 13 wrzesnia
2018 r. dla inwestycji polegajacej naj
budowie sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej w ul. Polnej (ok|
100 m od granic terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim),

— decyzja nr 44/2018 z 28 maja
2018 r. dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci kanalizacji sanitarnej
w ramach zadania inwestycyjnego
nr 5-07-16-090-1 ,Swarzedz -
kanalizacja sanitarna w obrebie
ciecku  Mielcuch  (etap  II)"
w Swarzegdzu, w rejonie ul. Skrytej
(inwestycja ta jest planowana na
dziatkach, z ktorych najblizsza
znajduje si¢ ok. 100 m od granic
terenu objetego przedsigwzigeciem
deweloperskim),

— decyzja nr 41/2018 z 24 maja
2018 r. dla inwestycji polegajacej naj
przebudowie ulicy Plac
Powstancéw Wielkopolskich wraz
zbudowa kanalizacji deszczowej,
oswietlenia ulicznego 1 kanaty
technologicznego (inwestycja ta jest]
planowana na dziatkach, z ktorych
najblizsza znajduje si¢ ok. 200 m
od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim),

— decyzja nr 39/2018 z 23 maja
2018 r. dla inwestycji polegajacej naj
przebudowie sieci gazowej w ulicy|
Plac Powstancow Wielkopolskich,|
Bramkowej, Gotlebiej 1 Mylnej
(inwestycja ta jest planowana nal
dziatkach, z ktorych najblizsza
znajduje si¢ ok. 100 m od granic
terenu objetego przedsigwzigeciem
deweloperskim).

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

Decyzja Burmistrza Miasta i Gminy|
Swarzedz znak WO0S.6220.1.17.2023-22
zdnia 7 grudnia 2023 r. dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie|
sieci kanalizacji sanitarnej w ramach
zadania inwestycyjnego 5-07-19-326-1
Swarzedz - kanalizacja sanitarna przy,
ul. Pszenna, Sotecka, Wtodarska, Kmieca,
Wojtowska, Chabrowa, Gromadzka,

Leszka, Mieszka, Kazimierza, Ziemowita




i Tulipanowa w Jasinie (ok. 800 m od
granic terenu objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim).

Decyzja Burmistrza Miasta i Gminy|
Swarzedz znak WOS.6220.1.2.2018-54
zdnia 8 listopada 2021 r. dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie]
toré6w bocznicowych 1001, 1002, 1003
oraz hali napraw i przegladow lokomotyw|
i wagonow w Jasinie.

Decyzja Burmistrza Miasta 1 Gminy]|
Swarzgdz znak WOS.6220.1.22.2019-12
zdnia 23 marca 2020 r. dla
przedsiewzigcia polegajacego na rozbioree]
dwoch naziemnych zbiornikéw gazu LPG
o pojemnosci 5 m3 kazdy i budowie]
zbiornika  podziemnego gazu LPG
0 pojemnosci 20 m3 na stacji paliw PKN|
Orlen nr 4061 w Swarzgdzu przy|
ul. Poznanskiej 4 (ok. 50 m od granic
terenu objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim).

Decyzja Burmistrza Miasta 1 Gminy]|
Swarzedz znak WO0S.6220.1.19.2019-12
z dnia 5 lutego 2020 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na przebudowie gazociagu,
DN 150 MOP 5,5 MPa w Jasinie.

Decyzja Burmistrza Miasta 1 Gminy]|
Swarzgdz znak WOS.6220.1.16.2018-17
z dnia 3 grudnia 2018 r. dla inwestycji
polegajacej na  budowie  budynkul
produkcyjno-magazynowego z czgscig)
biurowa oraz infrastrukturg towarzyszacg
w Jasinie, gmina Swarzedz.

Decyzja Burmistrza Miasta i Gminy|
Swarzedz, znak ROS.6220.1.44.2016-18
zdnia 12 grudnia 2017 r. dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie
stacji paliw wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 266/1 i 266/2
w miejscowosci Jasin, gmina SwarzgdZ
(ok. 600 m od granic terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim).

Decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony;
Srodowiska w Poznaniu z dnia 29 czerwcal
2016 r. znak WOO-11.4201.6.2014.JC.28
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego naj
przystosowaniu  Poznanskiego = Wezta
Kolejowego do obstugi kolei duzych
predkosci  oraz  zapewnienia  jego
intermodalnosci  z innymi $rodkami
transportu (nastgpnie zmieniona decyzjg
z 5 pazdziernika 2020 r.).

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

INie dotyczy




miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja Wojewody Wielkopolskiego nr
17/2022 z dnia 9 listopada 2022r.
0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji pn.
,,Rozbudowa drogi krajowej nr 92 wraz
z rozbiorkag 1 budowa wiaduktu nad
ul. Piaski w miejscowosci Swarzedz”
(ok.450 m od granic terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim).

Decyzja Starosty Poznanskiego nr 37/2022
z dnia 10 sierpnia 2022 r. o zezwoleniu naj
realizacje  inwestycji  drogowej  pn.
,,Rozbudowa drogi powiatowej (2512P) —
ulicy Rabowickiej polegajacej na budowie
chodnika na wysokosci dziatki ewid.
303/65 w m. Jasin — gmina Swarzedz’]
(dziatlka o wskazanym numerze juz nie|
istnieje, ul. Rabowicka przebiega
w najblizszej odlegtosci od
przedsigwzigcia deweloperskiego
w odlegtosci ok. 600 m od niego).

Decyzja Starosty Poznanskiego nr 31/2022
z dnia 15 lipca 2022 r. o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajace;j
na rozbudowie wulicy Szklarniowe;j,
Chabrowej i Wrzosowej w Jasinie, gmina
Swarzgdz (ok. 800 m od granic terenu
objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim).

Decyzja Starosty Poznanskiego nr 26/2022
z dnia 23 czerwca 2022 r. o zezwoleniu naj
realizacje inwestycji drogowej polegajace;j
na budowie obwodnicy Swarzedza
odcinek od ul. Rabowickiej w Jasinie do
ul. Sredzkiej w Rabowicach — etap I
(ul. Rabowicka przebiega w najblizszej
odleglosci od przedsiewziecia
deweloperskiego w odleglosci ok. 600 m|
od niego).

Decyzja Starosty Poznanskiego nr 2/2021
7z dnia 25 lutego 2021 r. o zmianie
ostatecznej decyzji Starosty Poznanskiego|
nr 32/2019 z dnia 23 sierpnia 2019r.
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie ulicyj
Zamkowej, Adama Mickiewicza i Nowy]
Swiat w Swarzedzu (ok. 150 m od granic
terenu objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim).

Decyzja Starosty Poznanskiego nr 22/2020
z dnia 3 sierpnia 2020 r. o zezwoleniu|
na realizacje inwestycji drogowej

olegajacej na budowie ulicy]




Rutkowskiego w Jasinie (ok. 700 m od
granic terenu objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim).

Decyzja Starosty Poznanskiego nr 54/2019
z dnia 20 grudnia 2019 r. o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajace;j
na rozbudowie ul. Zygmunta
Grudzinskiego w Swarzedzu i Jasinie oraz
ulicy Pszennej w Lowecinie (ok. 400 m od
granic terenu objgtego przedsigwzicciem
deweloperskim).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja Wojewody Wielkopolskiego nr
5/2/22 'z dnia 10 lutego 2022 r,
zatwierdzajaca projekt zagospodarowanial
terenu oraz projekt architektoniczno -
budowlany i udzielajacej pozwolenia na
budowe, na rzecz inwestora - PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A., dla inwestycji pn.:
,,Budowa i przebudowa linii kolejowej na
odcinku 2.1 w zakresie: linii kolejowej nr
352 Swarzgdz — Poznan Starofgka na
odcinku od km -0,873 do km 2,200, linij
kolejowej nr 394 Poznan Krzesiny —
Kobylnica na odcinku od km 9,700 do km|
10,700, linii kolejowej nr 804 Poznan|
Antoninek — Nowa Wie$ Poznanska naj
odcinku od km 0,311 do km 1,272, linii
kolejowej nr 805 Swarzedz — Stary Miyn|
na odcinku od km 0,000 do km 1,453, linii|
kolejowej nr 823 Poznan Franowo PFD —
Stary Mtyn na odcinku od km 4,200 do km|
4,714, w ramach zadania inwestycyjnego

pn. Opracowanie dokumentacji
projektowej na roboty budowlane wraz
z petnieniem nadzoru autorskiego

w ramach projektu pn.: Prace na
obwodnicy towarowej Poznania” (ok. 300
m od granic terenu  objetego
przedsiewzigciem deweloperskim).

Decyzja Wojewody Wielkopolskiego
nr 9/2020 z dnia 23 pazdziernika 2020 r.
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dlaj
inwestycji pn.: przebudowa linii kolejowe;j
nr 352 od km 0.869 do km 1.282 wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na odcinku|
od km 290.700 do km 292.900 linii
lkolejowej nr 3 (ok. 350 m od granic terenu|

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim).
. . L Nie dotyczy.
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
INie dotyczy.

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarzy



Nie dot .
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- fe dobyezy

cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

Nie dot .
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- fe dobyezy

gicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

Nie dot .
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- fe dobyezy
nalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy.
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- tyezy
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

INie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j
Nie dot .
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- e qolyezy
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak* aie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* aiet
ostateczne
Czy pqzwolenle na budoweg jest caket nie*
zaskarzone

. 816/2025 Starosta Poznanski
Numer pozwolenia na budowe

oraz nazwa organu, ktory je

wydat
Data uprawomocnienia si¢ decy- Nie dotyczy
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku
Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu,

do ktdérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skreslié.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

18.04.2025-rozpoczecie

31.05.2027 - zakonczenie

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokali ustalona zostanie na podstawie
inwentaryzacji powykonawczej, w sposob zgodny z obowigzujgcymi
przepisami prawa, przy zastosowaniu polskiej normy numer PN-ISO

9836:2022-07 (tytul: Whasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych 1 kubaturowych).

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkéw finanso- Inne

1 procentowy udziat zrodet wych — kredyt, srodki wlasne, inne

finansowania przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach finanso-

Inwestycyjnego wych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamkniety mieszkaniowy rachunekpo—
wierniczy* wierniezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 20 majaj
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.) (dalej jako
,Ustawa deweloperska™) $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego numer 47 1160 2202 0000 0006 6592 5716 , prowadzonego
przez Bank Millennium S.A. (zwany dalej ,,Bankiem”), zgodnie z umowg o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawarta Z
powyzszym Bankiem dnia 30.05.2025 oku. Deweloper jest obowigzany do
posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla zadania
inwestycyjnego obejmujacego budowe jednego budynku mieszkaniowego 7z
ustugami na parterze wraz z infrastruktura techniczna i placem publicznym do dnia,
w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2)i3)iart. 2 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,
w ramach zadania inwestycyjnego.

Deweloper ma obowiazek dokonywa¢ terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, stanowiacy wyodrgbniony rachunek w Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym, ktory zapewnia obshuge Funduszu.

Podstawa do wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz jest wysoko$¢ wplaty
dokonanej przez Nabywce na indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy,
aw przypadku zawarcia przez strony umowy rezerwacyjnej podstawa wyliczenia
wysokosci sktadki jest wysoko$¢ oplaty rezerwacyjnej wptaconej przez Deweloperaj
na mieszkaniowy rachunek powierniczy. Sktadka stanowi iloczyn stawki
procentowej wynoszacej 0,45% (obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych w ramach zadania inwestycyjnego) oraz wysokosci wptaty dokonane;j
przez Nabywceg albo Dewelopera na indywidualny mieszkaniowy rachunek
powierniczy i jest nalezna od dnia dokonania takiej wplaty przez Nabywce lub
Dewelopera na indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy.
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Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do bankul
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy na indywidualny mieszkaniowy;
rachunek powierniczy. Bank nastepnie odprowadza te sktadke na Fundusz.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na otwarty|
mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 3 dni, jednak nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenial
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

Deweloper oswiadcza, ze wplaty pochodzace od Nabywcy zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, o ktorym mowa wyzej bedg
wyptacane przez Bank na rzecz Dewelopera po dokonaniu kontroli zakonczenia
kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli oraz koszty prowadzeniaj
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérych mowa wyzej ponosi
Deweloper. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez|
Nabywceg na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktul
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowyj
deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgod¢ Nabywca.

Deweloper dysponuje $§rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadaniaj
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty|
i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy podaje szczegélowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest]
Nabyweca, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Millennium S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat
kosztow .
Numer Etapu w Termin
Opis Etapu Inwestycji , Realizacji
Etapu 0gllnym
. Etapu
koszcie
inwestycji
I Zakup dziatki, Projekt 14,00% 31.05.2025

Przygotowanie placu budowy,
wykop pod budynki, kondygnacja -
1, wraz ze stropem nad garazem
podziemnym
Il w tym ( ogrodzenie budowy, 13,00% 31.12.2025
organizacja zaplecza, wykop pod

budynki, fundamenty i Sciany
fundamentowe, instalacje
podposadzkowe, zasypki i izolacje
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scian fundamentowych, Sciany
konstrukcyjne kondygnacji -1 wraz
ze stropem nad garazem
podziemnym)

Stan surowy otwarty - konstrukcja
nadziemia

Wykonanie $cian konstrukcyjnych
kondygnacji 0 i +1 oraz stropéw nad
parteremil

12,00%

28.02.2026

Stan surowy otwarty - konstrukcja
nadziemia,

Wykonanie $cian konstrukcyjnych
kondygnacji +2 i +3 oraz stropdéw
nad Ili lll pietrem

11,00%

31.05.2026

Stan surowy otwarty - konstrukcja
nadziemia,

Wykonanie $cian konstrukcyjnych
kondygnacji +4 oraz +5 oraz
stropéw nad IV iV pietrem

10,00%

31.07.2026

\

Stan surowy zamkniety

Wykonanie pokrycia dachu, montaz
stolarki okiennej i drzwiowej
zewnetrznej na parterze oraz 1
pietrze, okablowanie instalacji
elektrycznych podtynkowych na
parterze i 1 pietrze, wykonanie
instalacji sanitarnych na parterze i 1
pietrze , roboty elewacyjne - parter
oraz 1 pietro, tynki na kondygnacji
partertui 1 pietra

10,00%

31.09.2026

Vil

Stan surowy zamkniety

Wykonanie pokrycia dachu, montaz
stolarki okiennej na 2 i 3 pietrze,
okablowanie instalacji elektrycznych
podtynkowych na 2 i 3 pietrze,
wykonanie instalacji sanitarnych na
2 i 3 pietrze, roboty elewacyjne - 2 i
3 pietrzo, tynki na kondygnacji 2 i 3
pietra

10,00%

31.11.2026

Vil

Stan wykonczeniowy

Wykonanie tynkéw na pozostatych
kondygnacjach, wykonanie
posadzek, wykarniczanie $cian czesci
wspolnych kondygnacji -1, parteru,
1i2 pietra, izolacje balkonéw i
tarasow, obrébki blacharskie,
montaz kottowni

10,00%

28.02.2027

Zakonczenie robét budowlanych,
Roboty PZT

Wykonanie elewacji na pozostatych
Scianach budynkdéw, montaz
balustrad oraz ptytek tarasowych,
montaz stolarki wewnetrznej,
wykonczenie na gotowo $cian i
podtdg czesci wspotnych,
wykonanie zabudowy poddasza,

10,00%

31.05.2027
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antresol, wykonanie instalacji
elektrycznych i sanitarnych,
wykonanie niezbednych
uruchomien, prob, testow, sieci i
drogi zewnetrzne.

W  przypadku wystgpienia roznicy w powierzchni pomigdzy powierzchnig)
projektowang lokalu , wynikajaca z dokumentacji projektowej , a powierzchnig)
wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu budynku, cenal
moze ulec zmianie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena lokalu ulegnie odpowiedniej zmianie
uwzgledniajacej zmiang stawki podatku VAT.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

. C ) Prawo do odstapienia przysluguje nabywecy:
Warunki, na jakich mozna

odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,

o ktéorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni o wigcej niz 2% migdzy|
powierzchnia projektowana, a faktyczng powierzchnig nabywca bedzie uprawniony
do odstagpienia od Umowy

W przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni o mniej niz 2% miedzy
powierzchnig projektowana, a faktyczng powierzchnig nabywca bedzie

Deweloperskim Funduszu uprawniony do odstgpienia od Umowy jedynie w przypadku , gdy
Gwarancyjnym Deweloper zazada doplaty na jego rzecz réznicy w cenie za zwigkszong
powierzchnig.

W przypadku gdy cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki
podatku VAT , nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do odstapienia od
umowy

IPonadto Nabywca begdzie uprawniony do odstapienia od Umowy, gdy:

1) Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy,
2) Informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem
zmian podkre$lonych w tre§ci Umowy w sposob jednoznaczny i widoczny,

3) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatagcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub w
zatagcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowg, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy,

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
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stanowigcego zalacznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu,
wspotwlasnosci Nieruchomosci Wspolnej, czgsci wspdlnych Budynkow
wraz z prawami zwigzanymi w terminie okreslonym w § 10 Umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

9) w przypadku niepoinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w terminie 10
dni od dnia jej zawarcia na papierze lub innym Trwalym nos$niku wraz z
oswiadczeniem banku potwierdzajacym, ze rachunek na ktoéry majg by¢
przekazane $rodki jest rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy - zgodnie z art. 12 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy,

12) jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Prawo do odstapienia przystugujace Deweloperowi:

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy , w przypadku gdy nabywca nie
stawi si¢ do podpisania aktu notarialnego -umowy przeniesienia praw badz
nie stawit si¢ do odbioru przedmiotu umowy pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmnigj
60(szescdziesietciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niespelnienia przez
nabywce¢ $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w
harmonogramie platnosci przedsigwzigcia deweloperskiego mimo wezwania
nabywcy w formie pismemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce
Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE




Dziennik Ustaw — 56— Poz. 1177

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnoéci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czgsci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnos$ci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
1stnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albe—zamkniety—mieszkaniowy—rachunek—peowierniezy, s3 objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U.
72022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium S.A. z siedziba
w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nast¢gpujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22022 1. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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